ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ETP: 002/2026/SENADOR JOSE BENTO
Orgdo: Prefeitura Municipal de Senador Jose Bento/MG

Setores Requisitante:
Departamento de Engenharia

Responsavel pela Demanda:
Cibeles de Freitas Carvalho

| - OBJETO:

Constitui objeto da presente CONTRATAGAO DE EMPRESA PARA PRESTAGAO DE SERVICOS ABRANGENDO A REVISAO DE
ESTUDOS PRELIMINARES, ANTEPROJETOS; ATUALIZACAO E ELABORACAO DOS PROJETOS BASICOS E EXECUTIVOS E
EXECUCAO DA OBRA DE 20 (VINTE) UNIDADES HABITACIONAIS — FNHIS SUB 50 NO MUNICIPIO DE SENADOR JOSE
BENTO/MG, INCLUINDO APROVAGAO DOS PROJETOS LEGAIS, EM ATENDIMENTO AO TERMO DE COMPROMISSO N
1103832-47 / 993300 / 2025/ MCIDADES/CAIXA, PROPOSTA 039993/2025.

Il - INTRODUGAO

As aquisi¢cOes publicas produzem importante impacto na atividade econémica, considerando a quantidade de recursos
envolvidos.

Este estudo visa a buscar a melhor solucdo para as aquisi¢cdes, considerando que um planejamento bem elaborado
possibilita contratacGes potencialmente mais eficientes, posto que a realizagdo de estudos prévios proporciona
conhecimento de novas modelagens/metodologias constantes no mercado, resultando na melhor qualidade do gasto
com recursos publicos.

Apresentamos os estudos técnicos preliminares que visam a assegurar a viabilidade (técnica e econOmica) da

contratagao pretendida e o levantamento dos elementos essenciais que servirdo para compor Termo de Referéncia.

DOS ELEMENTOS MINIMOS NECESSARIOS:

O presente estudo técnico preliminar contemplou ao menos os elementos previstos nos incisos |, IV, VI, VIl e XIll do § 12 do
art. 18 da Lei 14.133/2021, suficientes para identificar o problema a ser resolvido, sob a perspectiva do interesse publico, e
foi capaz de apontar dentre as opg¢des disponiveis no mercado, aquela contratacdo que revela viabilidade técnica e

econdmica.

Os demais elementos previstos nos incisos do §12 do art. 18 da Lei 14.133/2021 n3o s3o obrigatérios e podem ser

dispensados nos termos do §2° do art. 18 da Lei 14.133/2021.
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No presente caso, os mesmos nao foram utilizados, por entendermos que o objeto a ser contratado nao possui alta
complexidade, aliado ao fato deste drgdo, encontrar-se em fase de adaptacdo para aplicar as iniUmeras novidades trazidas
pela Nova Lei de Licitagbes n° 14.133/2021, dando prioridade e efetividade neste primeiro momento de adaptacdo, para os

elementos obrigatdrios previstos em lei.

Il - NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Prefeitura Municipal de Senador Jose Bento, reconhecendo a importancia de atendimento a demando populacional e
melhora de qualidade de vida, constatou a necessidade de contratacdao de uma empresa especializada na execuc¢ao de
obras de engenharia para prestacdo de servigos de construcdo de 20 UNIDADES HABITACIONAIS (FNHIS SUB50). Esta
necessidade surge a partir de uma série de considera¢Ges relacionadas ao bem-estar da populagdo, moradia digna e

inclusdo social, conforme detalhado a seguir.

Atender a demanda habitacional
Possibilita o acesso a moradia digna para familias de baixa renda (até 50% do saldrio-minimo regional).
Reduz o déficit habitacional no municipio, promovendo inclusdo social.
Melhoria da qualidade de vida
Garante moradia segura, protegida e adequada as necessidades basicas da populagdo.
Reduz vulnerabilidades sociais, como risco de ocupacdes irregulares e insalubridade.
Desenvolvimento socioecondmico local
A obra gera empregos diretos e indiretos durante a construcao.
Incentiva a economia local com fornecedores de materiais e servicos.
Promocgao da cidadania e inclusao social
Permite que familias em situacdo de vulnerabilidade tenham enderec¢o formal, acesso a servigos publicos e
participagdo social.

Estimula o desenvolvimento comunitdrio e o senso de pertencimento.

IV — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades estdo conforme memoria de cdlculo anexo a este documento, juntamente com o projeto e demais

documentos que concluiram a quantidade necessaria de cada item, conforme aprovado pelo setor responsavel.

V — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Objetivando a instrucdo do processo, em observincia ao que determina o art. 23 da Lei 14.133/2021, informamos que o

valor estimado da contratacdo foi obtido a partir dos valores constantes na TABELA SEINFRA JULHO/2025, SINAPI
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AGOSTO/2025 SEM DESONERACAO) estimando-se o montante em R$ 3.081.355,68 (Trés milhdes, oitenta e um mil,

trezentos e cinquenta e cinco reais e sessenta e oito centavos).

VI - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAQ) DA SOLUGAO

Apds uma analise criteriosa dos aspectos técnicos, legais e administrativos associados a execucdo de obras de
engenharia para prestacdo de servicos de construcdo de 20 unidades habitacionais pela Prefeitura Municipal de
Senador Jose Bento, conclui-se que o objeto licitado ndo sera subdividido em parcelas para fins de contratagdo. Esta
decisdo baseia-se em uma série de fatores fundamentais que, quando avaliados em conjunto, indicam que o
parcelamento nao seria a melhor abordagem para este projeto especifico. A seguir, sdo apresentadas as justificativas

gue embasam esta conclusao.

Integridade e Coesdo do Projeto

A natureza do projeto de construgdo exige uma abordagem integrada para garantir a uniformidade e a qualidade da
obra em toda a sua extensdo. O parcelamento poderia comprometer a coesdo estética e técnica do projeto, resultando
em discrepancias na qualidade e na aparéncia das diferentes se¢des da estrutura. A execug¢do do projeto por uma Unica
empresa assegura uma padronizacdo eficaz dos processos e dos materiais utilizados, além de facilitar a manutencao

futura da area ampliada.

Eficiéncia e Economia

AvaliagGes econdmicas detalhadas indicam que o parcelamento do objeto licitado poderia acarretar um aumento nos
custos indiretos, tais como a gestao e fiscalizacdo de multiplos contratos, o que, por sua vez, poderia elevar o custo total
do projeto para a administracdo publica. A contratacdo de uma Unica empresa para a execucdo integral do projeto
permite uma economia de escala e a reducgdo de custos operacionais e administrativos, resultando em uma alocagao

mais eficiente dos recursos publicos.

Gestao e Fiscalizagao

A gestdo e fiscalizacdo de um projeto de grande porte, quando realizado por uma Unica empresa, torna-se
significativamente mais simplificada e eficaz. O parcelamento, por outro lado, exigiria um esforco administrativo
consideravelmente maior para coordenar as atividades entre diferentes contratados, aumentando o risco de
inconsisténcias e dificuldades de comunicacdo. A centralizacdo da responsabilidade em um Unico contratado facilita o
monitoramento do progresso, a aplicacdo de padrdes de qualidade uniformes e a rapida resolucdo de quaisquer

problemas que possam surgir.



Levando em conta os aspectos mencionados, a Prefeitura Municipal de Senador Jose Bento determina que o objeto
licitado, referente a execucdo de obras de engenharia para prestacdo de servicos de construcdo 20 UNIDADES
HABITACIONAIS — FNHIS SUB50, n3ao serd parcelado. Esta decisdo é fundamentada na necessidade de preservar a
integridade e a coesdo do projeto, garantir a eficiéncia e a economia na utilizagdo dos recursos publicos, e simplificar a
gestdo e a fiscalizacdo do contrato. A administragao publica estd comprometida em assegurar que a execugao deste
projeto ocorra de maneira eficiente, econémica e com a mais alta qualidade possivel, visando o bem-estar da

comunidade e a melhor utilizacdo dos recursos publicos.

VIl - MATRIZ DE RISCOS

ESTRATEGIA DE

ITEM RISCO PROBABILIDADE IMPACTO PRIORIDADE MITIGACAO

Estabelecer

cronogramas realistas,
incluir  cldusulas de
01 Atrasos~ da Média Alto Alta penalidade por atrasq no
execucao das obras contrato e realizar
acompanhamento e

fiscalizagdo constantes.

Realizar uma estimativa

de custos detalhada e
conservadora, incluir

Exceder o . .y

02 . Baixa Alto Média uma reserva para

orcamento previsto C A

contingéncias no

orcamento e monitorar

os gastos rigorosamente.

Definir  especificagbes
técnicas detalhadas,
Qualidade inferior realizar testes de
03 dos materiais ou da Média Alto Alta qualidade dos materiais,
execucgao e inspecdes regulares
durante a execuc¢ao das
obras.

Realizar estudos de
impacto ambiental,
escolher materiais
Baixa Médio Média sustentaveis e técnicas
de construgcdo que
minimizem o impacto
ambiental.

Impacto ambiental

04 .
negativo

Engajar a comunidade
desde o inicio do
Falta de .aceitagéo Baixa Médio Baixa projeto, , .realizar
da comunidade consultas publicas e
garantir a transparéncia
do processo.

05

06 Problemas legais Baixa Alto Média Realizar uma revisdo
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ou regulatdrio legal e regulatoria
detalhada antes do inicio
das obras, assegurando
a conformidade com
todas as leis e
regulamentos aplicaveis.

Implementar rigorosas
medidas de seguranga
no trabalho, realizar
07 Acidentes de Média Alto Alta treinamentos de
trabalho seguranca para os
trabalhadores e garantir
a adesdo a todas as

normas de seguranga.

Consideragoes Finais
Probabilidade: Avalia a chance de ocorréncia do risco (Alta, Média, Baixa).
Impacto: Avalia o efeito que o risco terd no projeto se ocorrer (Alto, Médio, Baixo).

Prioridade: Determinada pela combinagao de probabilidade e impacto, orienta a alocagao de recursos para mitigagao
(Alta, Média, Baixa).

| Vil - DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante do exposto, fica evidente a necessidade de contratacdao de uma empresa especializada para a execu¢ao de obras
de engenharia destinadas a implementacdo de construcdo de 20 UNIDADES HABITACIONAIS — FNHIS SUB50. Tal medida
é imperativa ndo apenas para atender familias de baixa renda, promovendo acesso a moradia digna e contribuindo para
a reducdo do déficit habitacional, mas também proporciona melhoria da qualidade de vida e seguranga as familias
beneficiadas. A realizacdo desta obra é, portanto, uma acdo estratégica que reflete o compromisso da Prefeitura

Municipal de Senador Jose Bento com o bem-estar de seus cidaddos e o desenvolvimento sustentavel da cidade.

Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratacdo pretendida.

Senador Jose Bento, 25 de marco de 2026.

Cibeles de Freitas Carvalho
Eng. Civil CREA SP 5070445752/D MG
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Departamento de Engenharia
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